i)

MPG Alternativni fond Alfa s.r.o.
a
AKB advokatni kancelaf, s.r.o.
za vedlejsi ucasti

SM Bohnické nové zahrady s. 1. 0.

SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K PODILU




Tuto SMLOUVU O ZRiZENI ZASTAVNIHO PRAVA K PODILU (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji
ve smyslu ust. § 1309 odst. 2, ust. § 1320 a nasl. a ust. § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku, podle
vlasiniho prohlageni k pravnimu jednani zcela zplsobilé, resp. svépravné

SMLUVNi STRANY:

(1) AKB advokatni kancelaf, s.r.o., ICO 291 13 628, se sidlem namésti Republiky
204/30, Vnitfni Mésto, 301 00 Plzen, sp. zn. C 25740 vedena u Krajského soudu v Plzni (dale

jen ,Zastavni véritel") i

a

(2) MPG Alternativni fond Alfa s. r. 0., ICO 092 64 558, se sidlem Na basté sv. Ludmily
253/1, Hrad&any, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 333526 vedena u Méstského soudu v Praze (dale
jen ,Zastavce")

a jako vedlejsi U¢astnik
(3) SM Bohnické nové zahrady s. r. 0., ICO 246 25 825, se sidiem Rooseveltova 575/39,

Bubeneé, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 444342 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen
L+Emitent‘ nebo ,Spoleénost”)

(dale spole¢né také jen jako ,Smluvni strany* nebo kazda z nich samostatné jen jako
»Smluvni strana“)

KTERE SE VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Zastavce je jedingm spolecnikem Spole¢nosti, kdyzZ je vlastnikem obchodniho podilu ve
Spoleénosti o velikosti 100 %, druh podilu zakladni, jemuz odpovida vklad do zdkladniho
kapitalu Spoleénosti ve vysi 10.000 K&, ktery je pIné splacen (dale jen ,Podil“);

(B) Emitent vydava emisi listinnych dluhopisi snazvem ,SMBOH VAR/2031°
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 115.000.000 K& se jmenovitou hodnotou
kazdého dluhopisu 10.000 K&, ISIN CZ0003585978 (dale jen ,Dluhopisy‘ a emise
Dluhopist dale jen ,Emise*) s nimiZ jsou spojeny prava a povinnosti Emitenta, jako
emitenta, a viastnikd Dluhopistl, které jsou véetné informaci o Emisi podrobnéji
vymezeny v emisnich podminkach Emise ze dne 31.7.2026 (dale jen ,Emisni
podminky");

(C) soucasti Emisnich podminek je mj. povinnost Emitenta zajistit Zastavni diuhy (jak je
tento pojem definovan dale) zfizenim Zastavniho prava (jak je tento pojem definovan
dale), a to na zakladé pisemné zastavni smlouvy, ktera bude uzaviena mezi Zastavcem,
jako zéstavcem a Zastavnim véfitelem, jako spoleénym zastupcem viastnikd diuhopist
ve smyslu § 24 a nasl. zakona €. 190/2004 Sb., o diuhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpisl, vykonavajicim prava a povinnosti zastavniho véfitele, a dale zfidit k Podilu
Zakaz zatiZeni (jak je tento pojem definovan dale);

(D) za timto uéelem Emitent uzaviel se Zastavnim véfitelem dne 31.7.2026 Smiouvu o
vykonu ¢innosti spolecného zastupce viastnikll dluhopist (dale jen .Smlouva se
spolecnym zastupcem®), s jejimz obsahem je Zastavce seznamen, a v tuto chvili tak
maji Smiluvni strany z&jem upravit sva vzajemna prava a povinnosti souvisejici se



Zastavnim pravem (jak je tento pojem definovan déle) a Zakazem zatiZeni (jak je tento
pojem definovan déle) touto Smlouvou; a

DOHODLY NASLEDOVNE:
1. DEFINICE
1.1V této Smlouvé, pokud z jejiho obsahu nevyplyva jinak:

,Dluhopisy“ maji vyznam uvedeny v pism. (B) Preambule této Smiouvy;
LEmise" ma vyznam uvedeny v pism. (B) Preambule {éto Smlouvy;

LEmisni podminky* maji vyznam uvedeny v pism. (B) Preambule této Smiouvy;
,Emitent' nebo ,Spoleénost‘ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
.Obéansky zékonik" ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

.0znameni o drazhé“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.5 této Smlouvy;
,0znameni o prodeji“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.4 této Smiouvy;

JPodil* ma vyznam uvedeny v pism. {A) Preambule této Smlouvy;

,PFimy prodej* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.1 této Smiouvy;

~Smlouva* znamena tuto smlouvu o zfizeni zastavniho prava;

.Smlouva se spoleénym zastupcem" ma vyznam uvedeny v pism. (D) Preambule této
Smlouvy;

.Smluvni strana“ nebo ,Smluvni strany“ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
.veFejna drazba" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.1 této Smlouvy;,
Verejna soutéz' ma vyznam uvedeny v &lanku 8.4 této Smiouvy;

Zakaz zatizeni” znamena zakaz zatizeni Podilu zfizeny ve prospéch Zéastavniho
véfitele jako pravo vécné souladu s &l. 3 této Smiouvy;

JZastavce” ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smiouvy;

Zastavni dluhy“ i ,Zastavni dluh” znamenaji pen&zité dluhy Emitenta vaci kterémukoli
vlastniku Dluhopisu a viem vlastnikim Dluhopisi ke splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist a k zaptaceni Urokovych vynosti z Dluhopis(, pti¢emz z takovych téchto dluhd,
které k datu uzavieni této Smlouvy dosud nevzniknou, resp. nebudou existovat, budou
zajisténymi diuhy pouze dluhy, které vzniknou ode dne uzavfeni této Smlouvy nejpozdéji
do 1.8.2036 (vletnd), to vée vSak do maximalni souhrnné vy3e takovych diuhd
150.000.000 K&;

LZastavni pravo”“ znamena zastavni pravo k Podilu zfizené ve prospéch Zastavniho
véfitele v souladu s ¢lankem 2 této Smlouvy,

LZLastavni véfitel* ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
LZnalec ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.4 této Smiouvy;
ZASTAVNI PRAVO

Smluvni strany maji zajem uzavfit tuto Smlouvu za Géelem zajidténi Zastavnich dluhd.




22 Zastavce timto zfizuje Zastavni pravo k Podilu a Zastavni véfitel toto Zastavni pravo
. ptijima. Zastavni pravo se zfizuje jako pravo vécné.

2.3 Zastavni pravo zajistuje véasné a fadné splnéni Zastavnich diuhd.

2.4 Zastavni pravo k Podilu se zfizuje jako prvni (1.) v pofadi a jako pravo vécne.

2.5 . Zastavni pravo zajistuje véasné a fadné spinéni Zastavnich diuhd, pfig¢emz maximatni
gastka zajisténa touto Smiouvou &inf castku ve vysi 150.000.000 KC.

2.6 Zastavni pravo Zastavniho véfitele k Podilu vznikne zdpisem do obchodniho rejstfiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, v némz je\ Spolecnost zapsana.

27 Zastavce se zavazuje bez zbytetného odkladu oznamit vznik Zastavniho prava k Podilu
Zastavnimu véfiteli.

2.8 Zastavce bere na védomi, Ze pii nakladani se zastavenym Podilem plsobi Zastavni
pravo i viéi nabyvateli &i nabyvateldm Podilu.

29 Po dobu trvani Zastavniho prava vykonavéa Zastavce i nadale prava spojend s Ucasti
ve Spolecnosti, véetn& hlasovacich prav spojenych s Podilem.

2.10 PInéni, na ktera vznikne narok na zékladé Gi¢asti Zastavce na Spoleénosti po splatnosti
Zastavnich dluhil {(pokud tyto nejsou zaplaceny fadné a vc€as), néleZeji az do vySe
splatnych Zastavnich dluh Zastavnimu veéfitel.

3. ZAKAZ ZATiZENi

3.1 Zastavce timto zfizuje ve smyslu ust. § 1761 Ob&anského zakoniku jakoZto pravo vécné
zékaz zatizeni k Podilu, a to tak, ze Zastavce nesmi bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véiitele Podil zatiZit zejména jakymkoliv dal§im zastavnim pravem,
predkupnim pravem, nebo jakymkoliv jinym vécnym pravem tfeti osoby, jakkoliv obecné
omezujicim vlastnika Podilu.

3.2 Zakaz zatizeni se zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele jako vécné pravo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, v némZ je Spolecnost
zapsana.

3.3 Smluvni strany pro vyloudeni pochybnosti prohlasuji, Zze Zakaz zatizeni se zfizuje
bezlplatné.

3.4 Smiuvni strany sjednavaji Zakaz zatiZeni na dobu urgitou, a to na dobu trvani (tj. do
okamzZiku zaniku) Zastavniho prava.

3.5 Zastavni vafitel je opravnén se kdykoiiv za dobu trvani Zakazu zatizeni vzdat jakéhokoliv
svého opravnéni ze Zakazu zatizeni, k ¢emuz Zastavce pfedem udéluje svij Upiny a
neodvolatelny souhlas.

4. ZAPIS ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU ZATiZENI

41 Zastavce zajisti vyhotoveni a podpis {s Ufednim ovéfenim podpisu) navrhu na zapis
Zastavniho prava a zapis Zakazu zatizeni dle této Smlouvy do obchodniho rejstiiku.
Zastavce dale zajisti, aby byl podan navrh na zapis Zastavniho prava a Zakazu zatizeni
do obchodniho rejstiiku nejpozdsji do péti (5) pracovnich dnli ode dne, kdy tato Smlouva
nabyde Géinnosti, s tim, Ze tento navrh musi byt svou formou a obsahem v souladu
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4.4

4.5

s pozadavky ¢eského prava tak, aby byl povolen zapis Zastavniho prava a Zakazu

.zatizeni do obchodniho rejstiiku. Zastavee zaroven uéini vie dalsi, co m{ze byt rozumné

pozadovano, aby Zastavni pravo a Zakaz zatizeni vznikly co nejdfive, zejména zajisti,
Ze podany navrh na zapis Zastavniho prava a Zakazu zatizeni do obchodniho rejstriku
nebude vzat zpét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele.

_ Zastavni dolozka uvedend v navrhu na zapis Zastavniho prava a Zakazu zatizeni do

obchodniho rejstiiku se nebude v podstatnych ohledech odliSovat od této textace:

LPodil je zastaven na zékladé Smiouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu uzaviené
mezi AKB advokatni kanceldf, s.ro., ICO 291 {3 628, se sidlem namésti Republiky
204/30, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen, sp. zn. C 25740 vedena u Krajského soudu v Plzni,
fako zastavnim vérfitelem a spoleénym zastupcem viasiniki diuhopist ve smysiu § 24 a
nasl. zakona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a
spolecnosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.0., 1CO 092 64 558, se sidlem Na basté sv.
Ludmily 253/1, Hradéany, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 333526 vedené u Méstského soudu
v Praze, jako zastavcem, k zajisténi pohledavek zastavniho véfitele specifikovanych ve
Smlouvé o zfizeni zéstavniho prava kpodilu do celkové vyse 150.000.000 K¢
vznikajicich do 1.8.2036 (vieiné).

K podilu je dale na dobu trvani zastavniho prava ztizen zékaz zatiZeni jako vécné pravo
ve smysiu § 1761 a § 1309 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
prospéch zastavniho véfitele AKB advokatni kancelar, s.r.o., ICO 291 13 628, se sidlem
namést/ Republiky 204/30, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen, sp. zn. C 25740 vedena u
Krajského soudu v Pizni, s vyjimkou pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho
véfitele.”.

Smluvni strany konstatuji, Ze si pro podani navrhu na zapis Zastavniho prava a Zakazu
zatiZzeni v souladu s touto Smiouvou poskytnou veskerou moznou soudinnost.

Naklady spojené se zapisem Zastavniho prava a Zakazu zatizeni do obchodniho
rejstfiku nese Zastavce.

Smiluvni strany timio souhlasné prohlasuji, Ze ujednani této Smiouvy o Zastavnim pravu

jsou oddéliteln& od ujednani této Smiouvy o Zakazu zatizeni, a proto Ize do obchodniho

rejstiiku zapsat Zastavni pravo, aniz by soucasné doslo k zapisu Zakazu zatizeni (t].

vznik Zastavniho prava neni podminén vznikem Zakazu zatizeni anebo soucasnym

zapisem Zastavniho prava i zapisu Zakazu zatizeni).

INFORMACNI POVINNOSTI

Zastavce se zavazuje, Ze bude neprodlené informovat Zastavniho véfitele, dozvi-li se o:

a) vzniku jakéhokoliv zatizeni a/nebo zajisténi k Podilu, véetné zatizeni a/nebo
zajisténi vzniklych ze zakona & rozhodnutim pfisludného statniho organu,
s vyjimkou zajisténi zfizeného ve prospéch Zastavniho véritele;

b)  jakékoliv skute¢nosti, ktera ma nebo mize mit za nasledek snizeni hodnoty Podilu;

¢) jakémkoliv rozhodnuti kteréhokoli organu, které se tyka zapisu Zastavniho prava
nebo Zakazu zatizeni do obchodniho rejstriku;

d) jakémkoliv rozhodnuti, Zalobé &i jinak uplatfiovaném néaroku, (i) kterym bude




6.2

6.3

zpochybriovano vlastnické pravo Zastavce k Podilu, platnost nebo Gé€innost
Zastavniho prava &i Zakazu zatiZzeni nebo (ii) ktery by mohl mit vliv na prava
Zastavee k Podilu, nebo na Zastavni pravo ¢i Zakaz zatizeni.

OSTATNI POVINNOSTI

Zéastavce je povinen vykonavat sva prava a povinnosti spojené s Podilem s pééi fadného
hospodare, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vysiovné se zavazuje o Podil fadné
pefovat, Zastavce je zejména povinen udinit veskera pravnimi pfedpisy nezakazana
pravni jednani a faktické Ukony, které mohou byt rozumné poZadovany pro to, aby
nedoslo ke sniZzeni hodnoty Podilu, resp. jakq spole¢nik Spole¢nosti vyde uvedené
v mezich povolenych pravnimi pfedpisy zajistit. Obdobné Emitent je povinen uginit
veskera pravnimi pfedpisy nezakazana pravni jednani a faktické ukony, které mohou byt
rozumné pozadovany pro to, aby nedoslo ke sniZzeni hodnoty Podilu.

Zastavce i Emitent se zavazuji neuéinit nic, co by mohlo mit nepfiznivy vliv na Zastavni
pravo, Zakaz zatizeni nebo jakékoliv jiné pravo Zastavniho véfitele dle této Smiouvy,
ledaze takové jednani & opomenuti Zastavni véfitel schvali, nebo takové jednani Ci
opomenuti tato Smlouva vyslovng umoZznuje, respektive nevyzaduje k tomu souhlas
Zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje bezodkladné uéinit vSe, co bude nutné nebo co bude Zastavni
véfitel rozumné poZadovat k/ke:

a)  zajisténi platnosti a vymahateinosti t€to Smlouvy a v8ech prav Zastavnimu véfiteli
z ni vyplyvajicich; a

b)  ushadnéni vykonu Zastavniho prava nebo jinych prav svédéicich Zastavnimu
véfiteli,

a to v&etné uzavfeni jakéhokoliv dodatku k této Smiouvé, jehoz uzavieni miize Zastavni
véfitel rozumné poZadovat k dosaZeni vySe uvedeného, do deseti (10) pracovnich dnt
od obdrZzeni pfisludného navrhu Zastavniho véfiiele, ziskani jakychkoliv souhlasu,
schvaleni &i jinych povoleni nezbytnych ke zfizeni platného Zastavniho prava a Zakazu
zatizeni a ucinéni jakychkoliv oznameni, kieré bude Zastavni véfitel rozumné povaZovat
za nezbytné.

PROHLASENI

Zastavce &ini ve prospéch Zastavniho véfitele nasledujici prohlageni a ujistuje
Zastavniho véfitele, Ze prohlaseni v tomto &lanku jsou pravdiva, pfesna, Uplna, a nikoliv
zavadéjiciho charakteru, a Ze po dobu trvani Zastavniho prava zajisti, aby tato
prohlageni byla pravdiva, pfesnd, Upind a nikoliv zavadéjiciho charakteru s vyhradou
jednani, k nimZ d& v souladu s touto Smlouvou Zastavni véfitel svlj pfedchozi souhlas
anebo k nimz je v této Smlouvé pfipadné vyslovné sjednana vyjimka, kdy se souhlas
Zastavniho véfitele nevyZzaduje:

a) Zastavce je pIné opravnén a zpQsobily, resp. svépravny, uzavrit tuto Smlouvu a
vykonavat sva prava a plnit své povinnosti podle této Smiouvy a potvrzuje, Ze ke
dni Géinnosti této Smilouvy je Podil v jeho vyluéném vlastnictvi a dispozice
s Podilem pro Gcéely této Smiouvy neni omezena Zadnym soudnim rozhodnutim



e)

g)

nebo rozhodnutim jiného statniho & vefejného organu a Ze uzavienim této
Smlouvy neporusuje zadnou zakonnou & smiuvni povinnost;

povinnosti Zastavee podle této Smlouvy jsou ke dni nabyti G&innosti této Smiouvy
jeho platnymi, uginnymi a vymahatelnymi povinnostmi;

ve vztahu k Podilu neni podan navrh na zapis zastavniho prava ani jiného vécného
prava do obchodniho rejstiiku a na Podilu podle védomi Zastavce nevazne 2adné
zastavni pravo ani jina prava ¢i omezeni a zatiZzeni ve prospéch tietich osob bez
ohledu na to, zda jde o préva zapisovana do vefejné pfistupnych rejstfikd & nikoliv:

neexistuje jakakoliv skute¢nost, ktera ma febo by mohla mit za nasledek plnou
nebo ¢asteCnou neplatnost ¢i nevymahatelnost Zastavniho prava, Zakazu zatizeni
nebo kterékoliv povinnosti Zastavce vyplyvajici z této Smlouvy, zejména Zastavei
neni znamo, Ze by dispozici s Podilem dle této Smiouvy byly napinény podminky
relativni netcinnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 589 a nasl. Ob&anského
zakoniku nebo dle pfisluSnych ustanoveni zakona §.182/2006 Sb., o Gpadku a
zpusobech jeho fedeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd;

Zastavce a podle védomi Zastavce ani Spole¢nost neni v (padku ani hrozicim
Upadku a neprobiha ve vztahu k nim zadné fizeni tykajici se Upadku, vyrovnani,
moratoria, likvidace, zrudeni, reorganizace ani 2adné jiné obdobné Fizeni:

proti Zastavci, ani podle v&domi Zastavce ani proti Spolenosti nebylo zahajeno
Zadné soudni, rozhodgi &i spravni Fizeni, které by, v pfipad® nepiiznivého
vysledku, mohlo mit podstatny nepfiznivy uginek ve vztahu k Podilu a Zastavce si
neni védom ani hrozby zahajeni takovéhoto fizeni;

Zastavce pfi podpisu této Smlouvy nepfekroéil své opravnéni a osoby jednajici za
Zastavce piné respektovaly pfipadné omezeni zastupéiho opravnéni (napf.
pfipadny princip &tyf oci);

Zastavce Podil ani jeho €ast na nikcho nepfeved|, nesvéfil jej spravci za (8elern
zffzeni svéfenského fondu, ani nesveéfil jeho spravu tieti osobé, ani se k takovému
vyClenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal, a ani ho nezatizil jinym zastavnim
pravem ani vécnym pravem;

Zastavce prohladuje, Ze vkladova povinnost vaZici se k Podilu a tykajici se vkladu
do zékladniho kapitalu Spole¢nosti, je piné spinéna;

veskeré informace a podklady pfedané Zastavnimu véfiteli nebo Znalci (jak je
pojem definovan nize v souvislosti s touto Smiouvou jsou (resp. budou) ve vSech
podstatnych ohledech Uplné, pfesné a spravné a neexistuji Zadné skuteénosti, na
které by mél Zastavee Zastavniho véfitele nebo Znalce v této souvislosti upozornit.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

Neni-li Zastavni diuh nebo jeho ¢ast véas a fadné spinén, ma Zastavni véfitel pravo se
Zastavnim pravem uspokojit a vykonat Zastavni pravo:

a)

prodejem Podilu & jeho &asti tieti osob&, pokud dojde k rozdéleni Podilu, na
uhradu Zastavniho dluhu za podminek stanovenych v &lanku 8.4 této Smiouvy,
pficemZ pii splnéni téchto podminek bude takovy prodej povaZzovan za prodej




8.2

8.3
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v souladu s ust. § 1365 odst. 1 Obganského zakoniku (dale jen ,Primy prodej);
nebo

b) prodejem Podilu &i jeho ¢asti treti osobé, pokud dojde krozdéleni Podilu, v
dobrovolné vefejné drazbé na uhradu Zastavniho diuhu za podminek stanovenych
v &lanku 8.5 této Smlouvy, pricemz pfi spinéni téchto podminek bude takovy prode;
povazZovan za prodej v souladu s ust. § 1365 odst. 1 Obdanského zakoniku (dale
jen ,Verejna drazba").

Zastavce i Spolegnost jsou povinni poskytnout Zastavnimu véfiteli potfebnou soucinnost
k realizaci Zastavniho prava. ¥

Zastavce bere na védomi, Ze dospéje-li Zastavni dluh, nabyva Zastavni véfitel pravo na
penéZita a jind vécna plnéni vyplyvajici z U¢asti na korporaci (Spoleénosti) aZ do vyse
zajisténého Zastavniho dluhu.

Dojde-li k rozdéleni Podilu, je Zastavni véfitel opravnén Zastavni pravo k pfipadnym
jednotlivym nové vzniklym podilim vykonat odliSnymi zplsoby upravenymi touto
Smiouvou.

PRIMY PRODEJ

8.4.1 Vpfipadg, Ze se Zastavni véfitel rozhodne vykonat Zastavni pravo Pfimym
prodejem, uskutecni se takovy piimy prodej na zakladé smlouvy o pfevodu podilu
uzavifené mezi Zastavnim véfitelem jednajicim svym jménem na Oc¢et Zastavee
a treti osobou, kterd bude vybrana Zastavnim véfitelem na zakladé vefejné
soutéZe o nejvhodngjsi nabidku dle ust. § 1772 a nasl. Ohéanského zakoniku
(dale jen ,Vetejna soutéz").

8.4.2 Zastavni véfitel pisemné oznami Zastavci svij zamér provést Piimy prodej
v souladu s ust. § 1362 Obc¢anského zakoniku (dale jen ,O0znameni o prodeji")
nejméné tiicet (30) dnl pfede dnem, kdy je naposledy mozné podat nabidku na
koupi Podilu. Oznameni o prodeji musi obsahovat informace o planovaném
postupu Pfimého prodeje, véetné zplsobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuZiti
sluzeb ifetich osob. Zaroven je Zastavni véfitel povinen zapodeti vykonu
Zastavniho prava nechat zapsat do Obchodniho rejstiiku.

8.4.3 Podminkou Vefejné soutéZze bude mj. nejnizsi nabidkova cena za koupi Podilu
ve vySi odpovidajici alespon 80 % hodnoty Podilu stanovené ke dni odeslani
Oznameni o prodeji znalcem uréenym Zéastavnim véfitelem nahodnym vybérem
ze seznamu znalch vedeného Ministerstvem spravedinosti {déle jen ,Znalec").

8.4.4 Zastavni véfitel konani Verejné soutéze vhodnym zplsobem zvefejni. V kaZzdém
pfipadé vsak bude konani Vefejné soutéze alespori jednou oznameno inzeratem
zvefejnénym v Hospodafskych novindch nebo v jakémkoliv jiném celostatnim
tistdném deniku vydavaném v Ceské republice. V oznameni o prodeji zastavy
musi byt uvedeny nasledujici informace, a to alespori odkazem na podani
bliz§ich informaci Zastavnim véfitelem na zakladé telefonickych nebo pisemnych
dotaz( zajemcl o koupi zastavy:

a) specifikace zastavy;



8.45

8.4.6

8.4.7

8.4.8

8.4.9

b) minimalni kupni cena za zastavu spolu s moznymi zptsoby Uhrady, dobou
splatnosti a zajisténim jejiho splaceni;

c) spojeni a Ihiita pro zasilani nabidek na koupi zastavy a kontaktni osoba;
d) podminky vybéru nejvhodné&jsi nabidky na koupi zastavy.

Zastavce bez zbyteCného odkladu po zadosti Znalce nebo Zastavniho véfitele
poskytne Znalci nebo Zastavnimu véfiteli veskeré dokumenty a informace tykajici
se Podilu, které Znalec nebo Zastavni véfitel bude povazovat za nezbytné pro
ucely provedeni Vefejné soutéze, véetné dokumentd a informaci potfebnych pro
ocenéni Podilu. Zastavni véfitel takové doRumenty a informace miize poskytnout
tfetim osobam, které projevi zajerm o nabyti Podilu nebo kieré se budou U&astnit
Pfimého prodeje (napf. jako odborni poradci Zastavniho véfitele). Pokud
Zastavce neposkyine pfislusné dokumenty a/nebo informace Znalci nebo
Zastavnimu véfiteli do dvaceti (20) kalendarnich dn(i poté, co k tomu byl vyzvan,
bude Zéastavni véfitel opravnén provést Vefejnou soutéz a Pfimy prodej na
zakladé dokumentl a informaci, které ma v daném okamZziku k dispozici,
zejména na zékladé dokument( a informaci vefejné dostupnych z obchodniho
rejstiiku.

Lhita pro podani nabidek zajemci o koupi ve Vefejné soutézi bude &init alespofi
Sedesat (60} dnd pocinaje dnem oznameni Vefejné soutéze dle druhé a treti véty
¢l. 8.4.4 této Smlouvy.

Zastavni véfitel vybere nejvhodnéjsi nabidku na zakladé svého uvazeni, pfitemz
pfihiédne zejména k: (a} vysi kupni ceny Podilu, (b} splatnosti kupni ceny, {(c)
zajisténi splaceni kupni ceny, pfitemz bude postupovat tak, aby byt v pfiméfené
dobé ziskan maximaini vynos z Pfimého prodeje. Za timto Ucelem bude
preferovat pfedevaim, nikoliv vSak vyhradné, nabidky s vy$8i kupni cenou oproti
nabidkam s niz8i kupni cenou. Zastavni véfitel vak bude opravnén vybrat téz
nabidku s nizsi kuprni cenou v pfipadé, Ze takova nabidka jako celek bude
ekonomicky vyhodnéjSi pro realizaci Pfimého prodeje (s ohledem zejména,
nikoliv vSak vyhradné, na splatnost kupni ceny, smluvni pokuty, odpovédnost
Zastavniho véritele, darnové zatiZeni, bonitu zajemce a dal$l rizika). Zastavni
vefitel je opravnén odmitnout véechny podané nabidky, pokud zadna z nich
nebude ekonomicky vhodna pro vykon Zastavniho prava.

Zastavni véfitel po provedeni Vefejné soutéze Zastavce na jeho Zzadost informuje
o prub&hu Vefejné soutéZe, uvede, na jakou ¢astku byl Podil ocen&n Znalcem,
jaka byla nejnizsi nabidkova cena ve Vefejné soutézi, kolik Udastniki se do
Vefejné soutéZe pfihlasilo a sjakymi nabidkovymi cenami, jakou nabidku
Zastavni veéritel vybral jako nejvhodnéjsi se struénym odivodnénim, pfipadné
z jakého davodu nevybral Zadnou nabidku, a jaké naklady byly spojené
s Vefejnou soutézi.

Po vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude Podil pfeveden na vybraného zajemce na
zékladé smiouvy o pfevodu podilu ve spoleénosti uzaviené mezi Zastavnim
véfitelem jako pfevodcem a pfislusnym zajemcem jako nabyvatelem. Zastavce
je povinen poskytnout Zastavnimu véfiteli a vybranému zajemci vegkerou




soucinnost nezbytnou k platnému a Géinnému prevodu na vybraného zéjemce,
véetné podepsani prislusné smilouvy o pfevodu podilu ve Spoleénosti
a podepséni prislugného navrhu na zapis zmény do obchodniho rejstfiku, pokud
o tyto dkony bude Zastavce pozadan (pro vylouceni pochybnosti, timto &lankem
neni dotéeno opravnéni Zastavniho véfitele Podil prodat na Géet Zastavece i bez
podpisu smlouvy o pfevodu podilu ve spolednosti & navrhu na zépis zmény
vlastnického prava ze strany Zastavce).

8.4.10 V pfipadé, ze ve Vefejné soutézi nebude podana zadna nabidka nebo ze pokus
nabidkova cena bude pfiméfené snizéna s ohledem na vyhodnoceni nabidek
prvniho kola, aviak nebude nizst nez 60 % hodnoty Podilu stanovené ke dni
odesiani Oznameni o prodeji Znalcem. Pokud ani v takovém pfipadé nebude
podana zadna nabidka nebo pokus o zpenézeni Podilu bude neuspésny, bude

fa v

3w

60 % hodnoty Podilu, pficemz nejnizsi nabidkova cena nesmi byt nizsi neZ 50 %
hodnoty Podilu, jak byla stanovena Znalcem, ovS8em vzdy s pfihiédnutim k
vyhodnoceni nabidek pfedchoziho kola); takto Ize postupovat opakované s tim,
Ze se ngjnizdi nabidkova cena vZdy snizi o 10%. V takovém pfipadé se
ustanoveni ¢lanki 8.4.4 az 8.4.9 této Smiouvy pouziji obdobné.

8.4.11 Zastavni véfitel maze prodat Podil bez zaruk a prohiaseni ohledné Podilu tak,
aby nabyvatel Podilu méli vii¢i Zastavnimu véfiteli ve vztahu k Pfimému prodeji
co nejméné potencialnich narokd.

85 DOBROVOLNA VEREJNA DRAZBA

8.5.1 V pripadé, Ze se Zastavni véfitel rozhodne vykonat Zastavni pravo ve Vefejné
drazbé, uskuteéni se takovy prodej podle ust. § 4 a nasl. zakona ¢. 250/2023 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve zneni pozdéjSich pfedpisu.

8.5.2 Zastavni véfitel pisemné oznami Zastavci svlj zamér provést Vefejnou drazbu
v souladu s ust. § 1362 Obéanského zakoniku (,0znameni o drazbé*) nejméné
tficet (30) dnl pfede dnem konani drazby. Oznameni o drazbé& musi obsahovat
informace o planovaném postupu Vefejné drazby, véetné vybrané osoby
drazebnika. Zaroven je Zastavni véfitel povinen zapodeti vykonu Zastavniho
prava nechat zapsat do Obchodniho rejstiiku.

8.5.3 Pro uréeni vy3e nejnizdiho podani v jednotlivych kolech Verejné drazby se
pfiméfené pouzije postup dle &l. 8.4 této Smiouvy tykajici se Pfimého prodeje,
s tim, ze hodnota Podilu, resp. jeho Casti, které jsou pfedmétem Vefejné drazby,
bude Znalcem stanovena ke dni odeslani Oznameni o drazbé.

8.5.4 Zastavce timto souhlasi sopravnénim Zastavniho véfitele zpenézit Podil
jménem Zastavce ve Verejné drazbé a zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou soucinnost nutnou k provedeni Verejné drazby, véetné udéleni plné
moci Zéastavnimu véfiteli s Gfedné ovéfenymi podpisy, a to do deseti (10)
pracovnich dni od obdrzeni pfisludného navrhu Zastavniho véfitele.

8.6 Po vykonu Zastavniho prava Zastavni véfitel zadle Zastavci ve lhité tficeti (30)
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pracovnich dni vyGisleni vytézku ze zpenézeni Podilu a nakladl spojenych s vykonem
Zastavniho prava. Vyiézek zpenézeni Podilu pouZije Zastavni véfitel k ihradé splatnych
Zastavnich dluht podle pravidet stanovenych v Emisnich podminkéach. Zbylé penize je
Zastavni véfitel povinen vratit Zastavei. Pro vylou¢eni pochybnosti, naklady spojené
s vykonem Zastavniho prava, na jejichz nahradu ma Zastavni véfitel pravo, zahrnuiji
zejména naklady v obvyklé trzni vysi na acenéni Podilu, naklady v obvyklé trzni vysi na
uspofadani Vefejné soutéze &i Vefejné drazby, naklady na odborné poradce Zastavniho
véfitele v obvyklé trzni vyéi, je-li G¢ast takovych poradced pfi prodeji podilu ve spole¢nosti
na Seském trhu obvykla, soudni poplatky a odménu a nahradu nékladl drazebnika
v obvyklé trzni vysi. )

Vznikne-ii Zastavnimu véfiteli po plném uspokojeni Zastavniho dluhu a po pokryti
nakladi spojenych svykonem Zastavniho prava jakykoliv vytdZzek presahujici
uspokojeny Zastavni dluh, vyplati jej Zastavci do deseti (10) pracovnich dnl po zaslani
vyCisleni vytézku dle ¢lanku 8.6 této Smiouvy.

OZNAMOVANI

Oznameni nebo jina sdéleni podle této Smlouvy se budou povazovat za fadné uéinéna,
pokud budou dorutena osobné, prostiednictvim datové schranky, postou ¢i kuryrem
nebo e-mailovou zpravou (neni-li to v konkrétnim piipadé jinym ustanovenim této
Smlouvy vyloueno) na niZze uvedené adresy, pficemz niZze uvedené (daje soucasne
slouzi jako kontakini Udaje Smiuvnich stran:

a) Zastavce:

Adresa: Na baste sv. Ludmily 253/, Hrad&any,
160 00 Praha 6

K rukam: Jakuba Masaka

E-mail: masak@masak-partner.com

ID Datové czca9k4
schranky:

by Zastavni véritel:

Adresa: namésti Republiky 204/30, Vnitini
Mésto, 301 00 Plzen

E-mail: akbernasek@seznam.cz

ID Datové 32bhyrv
schranky:

¢) Emitent:

Adresa: Rooseveliova 575/39, Bubened, 160
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10.
10.1

10.2

10.3

11.
11.1

11.2

11.3

00 Praha 6

K rukam: Jakuba Maséka

E-mail: masak@masak-partner.com

ID Datové mbv49bk
schranky:

Jakekoliv zmény Udajl pro oznamovani je pfisll}éné Smluvni strana povinna neprodleng
oznamit druhé Smiluvni strané pisemné nebo e-mailovou zpravou. U&innost oznameni
nastava dnem doruceni tohoto oznameni druhé Smiuvni strané, neni-li v ném vyslovné
uveden den pozdéjsi.

TRVANi A UKONGENI SMLOUVY

Zastavni pravo zanikne, kromé dlivodd stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zanikem této Smlouvy, jakoZ i v den uspokojeni Zastavniho dluhu, tedy v den,
kdy dojde k Fadnému spinéni Zastavniho dluhu ze strany Zastavee anebo treti osaby,
ktera ke splnéni Zastavniho dluhu piistoupila anebo jej pfevzala. Zakaz zatizeni zanikne
spolu se zanikem Zastavniho prava.

Dojde-li k zaniku Zastavniho prava a Zakazu zatiZzeni dle ¢lanku 10.1 této Smiouvy,
zavazuje se Zastavni véfitel pfedat Zastavci na jeho Zzadost do deseti (10) dnd od
doruceni takové zadosti s doloZenim spinéni Zastavniho diuhu pisemné potvrzeni o
zaniku Zastavniho prava a Zakazu zatiZeni vpodob& vyZadované pfisiusnym
rejstiikovym soudem a poskytnout na jeho pisemnou 2adost nezbytné nutnou
soucinnost k vymazu Zastavniho prava a Zakazu zatiZzeni z obchodniho rejstfiku.

V rozsahu, vjakém je takovy zdkaz v souladu s kogentnimi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich pfedpist, neni Zastavce opravnén tuto Smlouvu vypovédét,
odstoupit od ni &i ji jakymkoliv jinym zplsobem jednostranné pred&asné ukongit.

VYHRADY

Zastavni véfitel neni povinen vzdéat se Zastavnino prava nebo Zakazu zatizeni prede
dnem uspokojeni Zastavniho diuhu.

Neuplatnéni nebo odklad uplatnéni prava ¢&i naroku podie této Smilouvy nepiedstavuje
vzdani se prava a rovnéz jednorazové nebo ¢asteéné uplatnéni prava nebo naroku
nevylucuje dalsi uplatnéni takového prava nebo uplatnéni jakéhokoliv jiného prava nebo
naroku. Prava a naroky podle této Smlouvy jsou kumulativni a nevyluduji daldi prava
a naroky vyplyvajici z pravnich pfedpis.

Smluvni strany timto prohladuji, ze podpisem této Smiouvy na sebe berou nebezpedi
zmeny okoinosti, a Zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé
Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z diivodu podstatné
zmeny okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smiuvnich stran.

Z&dna ze Smluvnich stran neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany opravnéna postoupit jakakoliv sva prava nebo povinnosti podle této Smlouvy na
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12.1

12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

12.8

jakoukoliv tfeti osobu. 4

‘ZAVERECGNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu posiedni ze Smluvnich
stran.

Tato Smlouva se fidi a vyklada podie prava Ceské republiky, a to v maximalnim rozsahu
pfipusténém pravem bez pouziti koliznich norem &i jakychkoliv mezinarodnich smiuy,
které by vedly, byt z&asti, k aplikaci jiného prava neZli prava Ceské republiky. Nen-li
néktera otazka v této Smilouvé ani v Emisnich podminkach vyslovné fesena, uZiji se
obecné pravni predpisy, zejména ustanoveni Obéanského zakoniku. Na pravni vztah
mezi Smluvnimi stranami zaloZeny touto Smlouvou se nepouziji nasledujici ustanoveni
Obcanského zakoniku: § 557, § 1765 a § 1766.

V maximalnim rozsahu pfipusténém pravem budou veskeré spory vzniklé mezi
Smiuvnimi stranami z této Smlouvy a/nebo spory s ni souvisejici, kieré se jim nepodafi
vyFesit smirou cestou, fedeny a rozhodovany vyluéné obecnymi soudy Ceské republiky
podie hmotného a procesniho prava Ceské republiky.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
néalezitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast,
je piné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahateinost jakychkoliv
ostatnich zavazk( z této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v ramci této Smlouvy
nahradit formou dodatku k této Smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny
zavazek takovym novym platnym a vymahateinym zavazkem, jehoZz pfedmét bude
v nejvy$si mozné mife odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku. Pokud vSak
jakykoliv zavazek vyplyvaijici z této Smiouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je nebo
kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, Smluvni
strany nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek v ramci nové smlouvy takovym
novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy$§i mozné mife
odpovidat pfedmétu plivodniho zavazku obsazeném v této Smlouvé.

Tato Smiouva mize byt ménéna nebo zruSena pouze pisemné v listinné podobé
a moznost jinych zmén se timio vyluduje; to plati i pro zmény tohoto &lanku. E-mailova
komunikace nebude pro tento O¢el povazovana za spinéni pisemné formy:.

Je-li v této Smiouvé pouzito slovo ,zajistit" bude vykladano ve smyslu ust. § 1769 véty
druhé Obg&anského zakoniku.

Tato Smiouva pfedstavuje Gplnou dohodu Smiuvnich stran ohledné pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje veskeré predchozi dohody a ujednani uéinéné ve vztahu k tomuto
predmétu Smiuvnimi stranami v minulosti, at jiz v pisemné, (stni &i jiné formé.

Tato Smiouva je vyhotovena a podepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni obdrZzi a jedno (1) vyhotoveni
opatiené (fedné ovéfenymi podpisy Smiuvnich stran je uréeno k podani na pfisiugny
rejstfikovy soud.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]




[PODPISOVA STRANA]

NA DUKAZ TOHO, ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuiji

se Kk jejimu pInéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuii, ze:

a) Zadny jiny projev Smluvnich stran ucinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev ucinény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této

s s

Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran, nebot pravé toto a jen

toto chiély Smluvni strany plnit;

b) pred uzavienim Smlouvy obdrzely v8echny .informace, které povaZovaly za dulezité

a které se vztahuji k této Smiouvé; a

¢) tato Smlouva byla uzaviena podie jejich svobodné a vazné vile prosté tisné, zejména

tisné finanéni.

Zastavni véritel:

y Pl 12.8. 26

za AKB advokatni kancelar, s.r.o.

Mgr. Michal Bernasek, jednatel

(ifedné ovéfeny podpis)

Spoleénost:
v P2

Jakub Masak, jedna

(Gfedné ovérenv podois)
Ovéieni - legalizace
ovEfuji, Ze pod poradovim &islem 12H19VEQ tuto
listinu p¥ede mmou vlastnoruéné podepsala niZe
uvedend osoba, jejiZ totoZnost byla prokazéna:
Jakub Masék, nar. 24.02.1973, Rooseveltova 575/39,
Bubeneé, 16000 Praha 6.

V Praze, dne 12.08.2026

Kvéta iékova
notars tajermice
povérend Mgr. Karlem Libertem
notadfem se sidlem v Praze

Zastavce:

/ y
za MPG/Alternativni(fond Aifa s.r. o.

Jakub Masak, jednatel

(Gfedné ovéfeny podpis)

ovéteni - legalizace

ovéiuji, e pod pofadovim &islem 12H1SUXU tute
listinu prede mnou vlastnoruéné podeprala nize
uvedend osoba, jejiZ totoZnost byla prokézana:
Jalkub Masak, nar. 24.02.1973, Rooseveltova 575/39,

Bubene&, 18000 Praha 6.

dne 12.08.2026

V Praze,

Kvétay Havlickova
notarska tajemmice
povéiend Mgr. Karlem Libertem

notéafem se sidlem v Praze 1153
il



OVERENI - LEGALIZACE

Ovefuji, Ze pod pofadovym gislem 12H3Z2AW tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné podepsala niie
uvedend osoba, jejiz totoinost byla prokazana: Michal Bernasek, nar. 3.11.1973, Strma 1085, 337 01
Rokycany - Nové Mésto

Tato osoba je ke dni vyhotoveni ovéfovaci dolozky zapsana ve verejném rejstiiku jako &len
statutarniho organu (Jednatel), pravnické osoby AKB advokatni kanceldt, s.r.o., 29113628, nameéstf
Republiky 204, 301 00 Plzefi, opravnény tuto pravnickou osobu zastupovat. Zplisob jednani za tuto
pravnickou osobu je ve vefejném rejstiiku zapsdn takto: Za spoleénost jedna jeji jednatel
samostatné.. )

Plzefi, dne 13.8.2026

3 < M

MNKA MASKOVA

P,/ povers ; Shoblovou
P ; nofsrkeu v Fiznt
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